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1. VSEOBECNE

Na zakladé zadosti pana Ing. Petra [dale jen Objednatell], byla dne 18.08.2010 od 07:30 do 08:30 hod
provedena prohlidka stavby bytového domu na adrese [dale Objekt].
Objednatel pfipominkuje zvySenou vlhkost zdiva a podlah objektu, souvisejici vady na skladovanych pfedmétech a zafizeni a
pozaduje zhodnoceni celkové i jednotlivé kvality stavby, zejména pak odpovéd’ na otazky:

Je uroven vlhkosti zdiva a podlah normalni pro novy objekt?

Muze zjisténa vihkost znamenat nebezpeci pro stabilitu objektu?

Muize se vlhkost $ifit?

Je mozné, Ze by zji§téna Uroveri vlihkosti mohla byt zplisobena jen pfivalovymi desti?
Jaka by méla byt vihkost kontrolovanych konstrukci podle platné legislativy?

arwbd =

2. POPIS a PODKLADY

Pan Ing. Petr koupil v roce 2009, prosinci v Objektu obytnou
jednotku €.7 se sklepnim prostorem od spole¢nosti
[dale BYT].

DUm byl postaven v letech 2008 - 2009 a zvySena vihkost se zacala
projevovat v obdobi jara 2010.

Objednatel zjistil zvySenou vihkost sklepnich prostor tak, Ze nejprve
objevil zvednuté podlahové dlazdice v pfistupové chodbé a poté
zplesnivélé a zrezivélé uskladnéné véci. U podlahy v kouté se zdivem se
na zdivu objevila vyrazna tmava, na dotek mokra, skvrna, jejiz vySe
kolisala mezi ca 20 — 30 cm.

Pro posudek byly Objednatelem predany podklady:
- Poklad pro reklamacni jednani se spole¢nosti

- E-mailova korespondence se spolec¢nosti z obdobi
11.8.2010 az 02.09.2010
- Osobni popis nalezi a komunikace s firmou z obdobi

od nastéhovani az po 06.09.2010

- Fotodokumentace vykopovych praci z ,nejvy$Siho® bodu osazeni
Objektu s viditelnou vodni hladinou

- Informace z mistniho Setfeni dne 18.8.2010

V dobé prohlidky byly povétrnostni podminky charakterizovany:

v exteriéru teplotou +15°- 17°C a v interiéru 19°C,

bylo obla¢no a rychlost vétru se pohybovala od 8 do 10 m/s.

Z povrchu podlahy byly Easteéné odstranény dlazdice, sklepy byly
vyklizeny, prostor byl vysusovan dvéma (2) vysous$eci vzdusné vihkosti.

= Obrazek 1: navrsni sokl domu
= Obrazek 2: detail provedeni soklu
= Obrazek 3: vstupni chodba ke sklepum (bez dlazdic)
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3. POSOUZEN:I - stavajici stav

Objekt je osazen do svazitého terénu a je podsklepen.

Suterénni zdivo je provedeno z keramickych dérovanych blok(, zven¢i ma
byt izolovano proti vihkosti a zevnitf je omitnuto.

Dle informace Objednatele zasahuje zakladova spara ,nejvy$siho* rohu
Objektu do skalniho podlozi, po némz stékala jiz béhem stavby, do
podzakladi domu voda, ktera se z vykopu ztracela velmi dlouhou dobu.
Od shora (v chapani sklonu svahu) jsou do podzakladi domu viditelné
vedeny 4 svody destové vody. 3 jsou ze stiechy a 1 z balkon(. [obrazky 4
a 5] O jejich podzemnim (neviditelném) vedeni neni Objednateli znama
Zadna informace.

DalSim viditelnym moznym zdrojem vihkosti je anglicky dvorek kolem
okna vedouciho do sklepa. [obrazek 5 a 6]

Vstup do sklepa je charakterizovan pocitem zvySené vlhkosti, zatim, bez
charakteristického aroma plisni a hub.

Na ¢asti podlahy bez dlazdic je vidét tmavsi pfima linie charakterizujici
vlhkou konstrukci [obrazek 3].

Pfi vstupu na, jesté zadlazdénou, ¢ast podlahy si nelze nevSimnout
zvednuti dlazdic [obrazek 7], vlivem vihkosti zadrzované naslapnou
vrstvou ze slinutych dlazdic tmelenych, pro paru a vihkost neprodysnym,
sparovacim tmelem tvofici pfimou linii. V nékolika mistech jiz sparovaci
tmel vypadava.

Vlhkost na zdivu zac&ina vytvaret vykvéty a objevuji se pocatky opadavani
malby a omitek vlivem degradace pojiva vihkosti [obrazek 8 az 14].

Popisy obrazki

Obr. 4: destové svody ze stfechy SZ roh Objektu

Obr. 5: destové svody ze stfechy JZ roh Objektu

Obr. 6: anglicky dvorek (pfipojeni k izolaci nekvalitni, zfejmé ucpany svod
vody (uprostred)

Obr. 7: zadlazdéna podlaha se zvednutymi dlazdicemi
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Byla mérena povrchova vihkost v fadé bodu jak na vnitfnich tak
obvodovych sténach a podlaze. Na nasledujicich pFikladech budou
ukazany nékteré konkrétni projevy i s namérenymi hodnotami vihkosti.

Méreni bylo provadéno kalibrovanym vihkomérem MS7003, kalibrace
M&B Calibr, spol. s r.o. lvancice dne 28.7.2009.

Popisy obrazku

Obr. 08: pohled na charakteristické projevy vihkosti (horni roh — lehka
zmeéna barvy, plocha — opadana malba, dolni roh — naru$ena
soudrznost omitky)

Obr. 09: pohled na charakteristické projevy vihkosti — DETAIL (plocha —
opadana malba, dolni roh — naru$ena soudrznost omitky)

Obr. 10: vihkost v dolnim rohu, misté s degradovanou omitkou 78,7%

Obr. 11: vihkost v misté opadané malby 70,7%
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Popisy obrazki - ZDIVO

Obr. 12: pohled do nejsussi mistnosti, t¢émérF bez projevd vihkosti

Obr. 13: pohled na charakteristické projevy vihkosti — DETAIL (plocha —
opadana malba)

Obr. 14: vihkost v ploSe na stfedni zdi 86,5%

Obr. 15: vlhkost v misté dolniho rohu na stfedni zdi 70,5%

Obr. 16: vihkost v misté horniho rohu na vétrané obvodové zdi 19.5%
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Popisy obrazki - PODLAHA

Obr. 17: detail vypadané sparovaci hmoty ve zvednuté dlazbé
Obr. 18: vihkost pod dlazbou, ktera nebyla vétrana 87,5%
Obr. 14: vihkost v ploSe na stfedni zdi 86,5%

Obr. 15: vlhkost v misté soklu na stfedni zdi 74,5%

Obr. 16: vihkost podlahy v misté vétraném, bez dlazby 90.6%
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POSOUZENI — pravdépodobné pri€iny

Z prubéhu hodnot vihkosti a rozsahu rozsifeni se da s témér jistotou urcit,
Ze pric¢inou vihnuti spodni stavby Objektu neni jenom povrchova a/nebo
privalova destova voda, jak je nékolikrat argumentovano v diskuzi mezi
SVJ nebo Objednatelem a dodavatelem a spravcem Objektu, firmou

Hlavni zdroj vihkosti se nachazi nékde pod objektem a jeho pusobeni je
trvalé a dlouhodobé.

Momentalné je mozné pracovat s nékolika teoriemi, pro jejichz potvrzeni
nebo vylouceni je nezbytné poskytnout vice podkladd, zejména pak
vykresovou dokumentaci jak pro provadéni tak skute¢ného provedeni
spodni stavby a vedeni pod ni, kopie stavebniho deniku z obdobi
realizace spodni stavby véetné jeji izolace, kanalizace, zasypl a pokud to
bude mozné, také fotodokumentaci ze zmifiovanych etap stavby.

Popisy obrazkii
Obr. ##
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POSQUZENI B Z‘I:lo,dnoce,nl kvallty dOdaka a Hodnoceni vihkosti | Vlhkost zdiva (% hm.)
zejména odpoved na otazky: rT— 2
Bez dalsich podklad(i se neda jednoznacéné posoudit, jaka ¢ast spodni nizk4 3.5
stavby byla provedena nekvalitné. Je ale bez pochyby, Ze se nejedna o
vadu zanedbatelnou, ktera by se nemusela fesit. zvysena 5-7,5
Vlhkost se da hodnotit jen jako velmi vysoka [obrazek 21] vysoka 75-10
velmi vysoka >10
Obr.21
ODPOVEDI na otazky
1. Je uroven vlhkosti zdiva a podlah normalni pro novy objekt?
NE, vlhkost spodni stavby a to jak zdiva tak podlahy je nadlimitni.
V novém objektu, i za pfedpokladu Uvahy postupného vysychani
zabudované vlhkosti je mozné za ,normalni“ povazovat vlhkost pod
10% pokud budeme hodnotit podle tabulky obr.21.
2. Muze zjisténa vihkost znamenat nebezpeci pro stabilitu objektu?
ANO, vzhledem k pouzitym materialdm a namérenym hodnotam je
stabilita objektu vazné ohrozena.
3. MUGze se vihkost Sifit?
ANO muze se Sifit i do vy$sich pater
4. Je mozné, Ze by zjisténa uroveri vihkosti mohla byt zpUsobena jen
pFivalovymi desti?
NE, v zadném pfipadé.
5. Jaka by méla byt vihkost kontrolovanych konstrukci podle platné
legislativy?.
Za nadmérnou se povazuje vihkost zdiva nad 5,5% hmotnosti.
Optimalni vihkost zdiva se ma pohybovat mezi 1,5 — 2,5%
hmotnosti.
Souvisejici normy a predpisy
Naptiklad CSN P 730610 — Hydroizolace Staveb — Sanace vihkého zdiva.
Vzhledem k rozsahu moznych pficin v této fazi zjiStovani neni vzhledem
k velkému rozsahu seznam souvisejicich norem a predpis( uvadén.
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4. DOPORUCENI a ZAVER

Vysusovani pomoci vysousecu vzdusné vihkosti problém neresi, ale mize ho zhorsit. Vzhledem k tomu, Ze pric¢ina vihkosti
se jevi byt na opa¢ném lici zdiva, nez probiha vysu$ovani, a zda se byt trvala, s kazdym vysuSovanim vzduchu se urychli
spad unaseni soli, které plsobi degradaci konstrukci.

V zadném pfipadé nesmi zUstat problém vihkosti zdiva nefesen.

wrw

Je nutné stanovit bezprostredni pfi€inu vihnuti a tu co nejrychleji odstranit.

5. PRILOHY

1. nejsou

Ing. Karel HEGENBART
Autorizovany Technik
AT 0007569 v oboru pozemni stavby
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